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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Volontaren, 743000-2092, med sate i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. En upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

Bostadsréattsforeningen registrerades 1962-07-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1969-05-09 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-17 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Lars Malmqvist Ordférande 2024
Ann-Christin Sjéstrand Ledamot 2024
Kjeld Schultz Jensen Ledamot 2024
Marlene Kreutz Ledamot 2023
Tiziana Cavalli De Lonti Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Ollegard Gren Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Ros-Marie Johansson Medlemsrevisor

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Leif Malmqvist Sammankallande

Ronny Persson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Helsingborg Volontaren 1 och Helsingborg Kadetten 1 i Helsingborgs
kommun med darpa uppférda byggnader med 246 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppforda
1967. Fastigheternas adresser ar Volontarsgatan 1A-13C och 2A-10D.

Féreningen upplater 246 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler, 68 férrad samt 350
parkeringsplatser med hyresratt. Féreningen disponerar parkeringsplatser utomhus, plats i
varmgarage, MC-plats i varmgarage, plats i kallgarage, MC-plats i kallgarage, parkeringsplats for |att
lastbil samt gastparkeringar.

Lagenhetsférdelning

1 rokv 1 rok 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
3 8 1 51 111 72
Total tomtarea: 39 796 kvm

Total bostadsarea: 19 021 kvm

Total lokalarea: 602 kvm

Total garagearea: 4 336 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Bredablick Teknisk Forvaltning Skane AB 160 kvm
Lars Asp 62 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2019-09-06.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Dina Forsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Tele2 Bredband

Oresundskraft Elavtal avseende volym

Oresundskraft Fjarrvarme

Security Assistance Jour

Bredablick Férvaltning SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Serviceavtal masbekampning

Bravida Prenad Serviceavtal portar, taggsystem, tvattbokningar
Bravida Prenad Serviceavtal larm i garage

Tak & Tak i Helsingborg Serviceavtal tak

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 237 264 kr och planerat underhall fér
3 602 154 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhaill

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2022-06-22 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 4 106 000 kr 2022 for kommande ars underhall, detta motsvarar
209 kr per kvm.
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Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 9 maj 2022 samt extra
foreningsstamma den 19 oktober 2022. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 15 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 39 dverlatelser).

3(14)

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas
kopare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar
Vid arets ingéng hade foreningen 318 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 322 medlemmar.

av

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endas
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen har beslutat att héja arsavgifterna med 2 % fran den 1 januari 2023.

ten

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2020/2021* 2019/2020 2018/2019
Rorelsens intékter 14 970 19 372 14 520 14 433
Resultat efter finansiella poster 326 808 1704 914
Foérandring av underhallsfond 504 -761 1788 1449
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1 070 2793 834 378
Sparande kr / kvm 264 350 253 225
Soliditet (%) 31 31 30 27
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 732 718 718 718
Driftskostnad, kr / kvm 413 398 401 387
Energikostnad, kr / kvm 175 168 157 148
Ranta, kr / kvm 21 24 38 40
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 209 207 210 206
Lan, kr/ kvm 2 881 2 906 2995 3199
Rantekanslighet (%) 4 4 4 5
Snittranta (%) 0,73 1,12 1,27 1,26

* Foreningen har forlangt sitt rékenskapsar till 2020-09-01 - 2021-12-31.,

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krfkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som
berékningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetséverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vérme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélis- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 1124 445 19 467 944 5402 145 807 992

Disposition enligt féreningsstamma 807 992 -807 992
Avsattning till underhallsfond 4106 000 -4 106 000
lanspraktagande av underhalisfond -3 602 154 3602 154

Arets resultat 325 564

Vid arets slut 1124 445 19 971 790 5706 291 325 564

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 6210137
Arets resultat fére fondférandring 325 564
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -4 106 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3602 154
Summa 6ver/underskott 6 031 855

Styrelsen fareslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning 6 031 855

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2020-09-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 14 623 441 19 200 046
Ovriga rérelseintakter 3 346 989 171 652
Summa rérelseintédkter 14 970 430 19 371698
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -11 952 733 -15 567 320
Ovriga externa kostnader 7 -735 451 -838 077
Personalkostnader 8 -299 043 -297 675
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 248 280 -1 224 096
Summa rorelsekostnader -14 235 507 -17 927 168
Rérelseresultat 734 923 1444 530
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3153 653
Rantekostnader och liknande resultatposter -412 512 -637 191
Summa finansiella poster -409 359 -636 538
Resultat efter finansiella poster 325 564 807 992
Arets resultat 325 564 807 992
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 75 976 764 77 115 411
Inventarier, maskiner och installationer 11 3 202 589 3312 222
Summa materiella anlaggningstillgangar 79 179 353 80 427 633
Summa anldggningstillgangar 79 179 353 80 427 633
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5684 3575
Ovriga fordringar 59 601 101 718
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 431171 369 210
Summa kortfristiga fordringar 496 456 474 503
Kassa och bank 13 6 967 948 5480 418
Summa omsittningstillgangar 7 464 404 5954 921
SUMMA TILLGANGAR 86 643 757 86 382 554
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1124 445 1124 445
Underhallsfond 19 971 790 19 467 944
Summa bundet eget kapital 21 096 235 20 592 389
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 706 291 5402 145
Arets resultat 325 564 807 992
Summa fritt eget kapital 6 031 855 6210 137
Summa eget kapital 27 128 090 26 802 526
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 19 025 000 41 525 000
Summa langfristiga skulder 19 025 000 41 525 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 37 500 000 15 500 000
Leverantorsskulder 969 287 756 101
Skatteskulder 38 255 14 320
Ovriga skulder 196 547 27 434
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1786 578 1757173
Summa kortfristiga skulder 40 490 667 18 055 028
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 643 757 86 382 554
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Brf Volontédren 8(14)

Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2020-09-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 734 923 1444 530
Avskrivningar 1248 280 1224 096

1 983 203 2668 626

Erhallen ranta 3153 653
Erlagd ranta -412 512 -637 191
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1573 844 2032088
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -21 953 386 346
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 435639 -26 539
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 987 530 2 391 895
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 15 000 000 35 400 000
Amortering av laneskulder -15 500 000 -37 150 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -1 750 000
Arets kassaflode 1 487 530 641 895
Likvida medel vid arets borjan 5480 418 4838 523
Likvida medel vid arets slut 6 967 948 5480 418
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |épande
underhall som ej finns med i underhéallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgérder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viédrderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstiligangar:

Byggnader 100 ar

Inventarier, maskiner och installationer 5-40 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2020-09-01-

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 13 863 648 18 211 088

Hyror lokaler 41 420 48 169

Hyror p-platser/garage 657 277 857 546

Ovriga objekt 61 096 83243

Summa 14 623 441 19 200 046
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2020-09-01-

2022-12-31 2021-12-31

Overlatelseavgifter 35916 37 933

Andrahandsuthyrningsavgifter 3653 12 286

Ovriga intakter 307 420 121433

Summa 346 989 171 652
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Not 4 Reparationer
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2022-01-01- 2020-09-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2519 5060
Armaturer, gemensamma utrymmen 29124 2116
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 16 391 97 443
Ovrigt, gemensamma utrymmen 30698 1044
VA & sanitet, installationer 51163 32754
Varme, installationer 956 20 165
Ventilation, installationer 4 202 24 409
El, installationer 16 629 25 443
Tele/TV/porttelefon, installationer 38 475 3 766
Huskropp - 30003
Markytor 8 650 41 651
P-platser/garage - 3459
Vattenskador 38 457 34 451
Summa 237 264 321764
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2020-09-01-

2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 19 538 385 188
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 67 728 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 225303 1940 209
VA & sanitet, installationer 50 834 -
Ventilation, installationer - 175 000
El, installationer - 130 894
Huskropp, fasader - 117 573
Markytor 2 939632 1914 691
Ovrigt 299 119 167 231
Summa 3 602 154 4830786
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2020-09-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 436 444 421 084
Teknisk forvaltning 2 937 451 3633 820
Besiktningskostnader 3 568 -
Bevakningskostnader - 1869
Snéréjning 50 457 145 563
Serviceavtal 155 526 299 351
Forbrukningsmaterial 73118 91 736
Ovriga utgifter for képta tjanster 1888 42 741
El 490 350 374 448
Uppvarmning 1 983 506 2871529
Vatten och aviopp 953 780 1154 374
Avfallshantering 257 457 358 900
Forsakringar 230 889 255 184
Systematiskt brandskyddsarbete 44 884 88 260
Kabel-TV 128 668 188 543
Bredband 365 330 487 370
Summa 8 113 315 10 414 770
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Not 7 Ovriga kostnader
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2022-01-01- 2020-09-01-

2022-12-31 2021-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 16 747 56 475
Kontorsmateriel och trycksaker 11 418 9 820
Tele och post 42 884 57 050
Forvaltningskostnader 459 515 628 394
Revision 32 250 13725
Konstaterade forluster pa andra kundfordringar - 938
Jurist- och advokatkostnader 11 334 11736
Bankkostnader 3794 7714
IT-tjanster 5578 5095
Ovriga externa tjanster 150 539 29 266
Ovriga externa kostnader 1392 17 865
Summa 735 451 838 077

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2020-09-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 250 000 265112
Foéreningsvald revisor 4200 4 200
Utbildning 1494 -
Summa 255 694 269 312
Sociala avgifter 43 349 28 363
Summa 299 043 297 675
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-01-01- 2020-09-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1138 647 1077 920
Inventarier, maskiner och installationer 109 633 146 176
Summa 1 248 280 1224 096
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Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 113 864 796 113 864 796
-Mark 4 533 600 4 533 600
Utgaende anskaffningsvérden 118 398 396 118 398 396
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -41 282 985 -40 205 065
-41 282 985 -40 205 065
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 138 647 -1 077 920
-1 138 647 -1 077 920
Utgaende avskrivningar -42 421 632 -41 282 985
Redovisat varde 75 976 764 77 115 411
Varav
Byggnader 71443 164 72 581 811
Mark 4 533 600 4 533 600
Taxeringsvarden
Bostader 248 000 000 242 000 000
Lokaler 6 277 000 6217 000
Totalt taxeringsvarde 254 277 000 248 217 000
Varav byggnader 174 845 000 159 602 000
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 4187 118 4187 118
Utgaende anskaffningsvérden 4 187 118 4187 118
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -874 896 -728 720
-874 896 -728 720
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -109 633 -146 176
-109 633 -146 176
Utgaende avskrivningar -984 529 -874 896
Redovisat virde 3 202 589 3312 222
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 431171 369 210
Summa 431171 369 210
Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Kassa 786 838
Transaktionskonto Handelsbanken 6 967 162 5479 580
Summa 6 967 948 5480 418
Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 37 500 000 15 500 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 19 025 000 41 525 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 56 525 000 57 025 000
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 56 525 000 57 025 000
Summa 56 525 000 57 025 000
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,49 % 2024-03-28 20 025 000 - 500 000 19525000
SEB* 0,97 % 2023-03-28 22 000 000 - - 22000 000
SEB** 0,80 % 2023-03-28 - 15000000 - 15000000
SEB Lan lost Lan lost 15 000 000 - 15000000 -
Summa 57025000 15000000 15500000 56525000
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normailt vid slutbetalningsdag.
* Lanet kapitalbands 1 ar hos SEB dé&r ranta féljer STIBOR 3M under bindningstiden.
| samband med omlaggningen gjordes en amortering pa 3 000 000 kr.
** Lanet kapitalbands 1 ar hos SEB dar ranta féljer STIBOR 3M under bindningstiden.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 7 050 3643
Forutbetalda intakter 1218 430 1233 827
Upplupna revisionsarvoden 26 000 18 500
Upplupna driftskostnader 535098 501 203
Summa 1786 578 1757 173
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Not 17 Stillda sikerheter
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Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 70 663 900 70 663 900
Summa stéllda sikerheter 70 663 900 70 663 900

Underskrifter

Helsingborg, enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lars Malmqvist Ann-Christin Sjostrand
Styrelseordférande
Kjeld Schultz Jensen Marlene Kreutz

Tiziana Cavalli De Lonti

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson Ros-Marie Johansson
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor

- Sida (15 av 17)

Dokumentnummer: 64243ceal4907



Dokument

Brf Volontaren, arsredovisning 2022

Antal sidor: 17
Verifikationsdatum: Mar 31 2023 06:08PM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

)

VERIFIKATION

DOKUMENTNUMMER: 64243CEA14907
MAR 31 2023 06:08PM

- Sida (16 av 17)

Dokumentnummer: 64243ceal14907



Registrerade handelser

Mar 29 2023
03:30PM

Mar 29 2023
06:13PM

Mar 29 2023
06:16PM

Mar 29 2023
05:35PM

Mar 29 2023
05:43PM

Mar 29 2023
06:58PM

Mar 29 2023
07:04PM

Mar 29 2023
04:06PM

Mar 29 2023
04:08PM

Mar 30 2023
08:46AM

Mar 31 2023
01:04PM

Mar 31 2023
05:02PM

Mar 31 2023
05:03PM

Mar 31 2023
06:07PM

Mar 31 2023
06:08PM

Mar 31 2023
06:08PM

Erika Svantesson skickade dokumentet till deltagarna

Lars Malmqvist granskade dokumentet:

!? Lars Eric Malmquist signerade dokumentet

Ann-Christin Sjostrand granskade dokumentet:

Bl;? ANN-CHRISTIN BIRGITTA SJOSTRAND signerade dokumentet

Kjeld Schultz Jensen granskade dokumentet:

.!2 Kjeld Jensen signerade dokumentet

Marlene Kreutz granskade dokumentet:

!z MARLENE KREUTZ signerade dokumentet

Tiziana Cavalli Delonti granskade dokumentet:

i') TIZIANA CAVALLI DE LONTI signerade dokumentet

Ros-Marie Johansson granskade dokumentet:

.!2 ROS-MARIE JOHANSSON signerade dokumentet

Erik Mauritzson granskade dokumentet:

.!? ERIK MAURITZSON signerade dokumentet

Dokumentet har signerats

64243cea14907 -Sida (17 av 17)

Dokumentnummer:




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Volontdren, org.nr 743000-2092

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Volontdren fér &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och Kkassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstdmman faststdller
resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
féreningsvalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som den bedémer &r n&dvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka férmadgan att fortsdtta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

De auktorise

insvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvadndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
adndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision fér
att utforma granskningsdtgérder som &r [dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

. drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om A&rsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisions-
berdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhdllanden géra att en férening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

. utvérderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, diribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Den f evisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnad en rimlig grad av sékerhet om att &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med a&rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Volontédren for ar
2022-01-01-2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet
enligt férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
auktoriserade revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrel

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sd att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet
mot foéreningen

e pd nagot annat s&tt handlat i strid  med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller foérlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander de auktoriserade revisorerna professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omradden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd, datum framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Ros-Marie Johansson
Féreningsrevisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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